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.= == - ACTA DE LA TERCERA SESIéN EXTRAORDINARIA
CORRESPDNDIENTE Al.. TERCER ANO DE EBERCICIO

- - - - En el Municipio de Comala, cabecera del Municipio del mismo nombre
del Estado de Colima, siendo las 15:04 horas {quince horas con cuatro
minutos) del dia 14 de diciembre de 2023 (dos mil veintitrés), reunidos en las
instalaciones que ocupa la Sala: de Cabildos ubicada en la Presidencia
Municipal -previamente 'convocados los CC. Felipe de ‘Jesiis Michel
Santana, Presidente Municipal, C. Verodnica Fermin Santana, Sindica
Municipal, Lic. José Roberto Cruz Ramirez, Regidor, Licda. Elba de la
Vega Pascual, Regidora, Licda. Maria Guadalupe Avila Ramirez,
Regidora, Licda. Vanessa Velazquez Venegas, Regidora, Ing. Gustavo
Avalos Reyes, Regidor, C. Maria Guadalupe Carrillo Franco, Regidora,
Lic. Alvaro Lozano Gonzélez, Regidor y Licda. Bibiana Gomez Lizama,
Regidora, todos ellos integrantes del H. Ayuntamiento Constitucional 2021~
2024 del municipio donde se actia, con objeto: de celebrar la Tercera Sesion
Extraordinaria, misma que fue sujeta al orden del dia que a contmuacaén se
transcribe: -~ - -~ - - R e = e bt Tl o L e “

ORDEN DEL DIA -

Lista de Presentes; : i ‘
II. Instalacion de la Sesion, previa comprobac;én del gudrum legal;

III. Consideracion del Orden del Dia; :
IV. Propuesta y aprobacién en su caso, de la actualizacién del Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Comala; y _

V. Clausura de lasesion. = = . . el

- - - - En el desahogo del primer. punto del orden del dra, la C:udadana
Secretaria del H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos,
verifico el quérum legal dando cuenta de la presencia de 8 (ocho) de los 10
(diez) integrantes del Cabildo, con la. inasistencia justificada en tiempo vy
forma de la Regidora Licda. Elba de la Vega Pascual y el Regidor Lic.
Alvaro Lozano Gonzélez, por motivos personales, por lo que el Ciudadano
Presidente Municipal Felipe de Jesiis Michel Santana, declard instalada
la Tercera Sesién Extraordinaria; con lo que se consideraron agotados los
puntos 1y 11 del orden del dia. «o sz =srosrcasnere gumnsee s T

- - - = Para el desarrollo del tercer punto del orden del dia, el Ciudadano
Presidente  Municipal Felipe de JesGs Michel Santana, sometié a
consideracion y aprobacién del H. Cabildo la propuesta de! orden del dia,
mismo que puesto a consideracién no motivo intervencion alguna por lo que
inmediatamente solicito a la Secretaria del H. Ayuntamiento de Comala
Licda, Maria Adriana Jiménez Ramos, de cuenta de la votacnon, el cual
fue declarado aprobado por UNANIMIDAD de Ios presentes. ~~~~~ st

5 2 e Ei Presidente Mumcnpal Cludadano Fellpe de Jesus Mlche!
Santana, instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento la Licda. Maria

Adriana Jiménez Ramos para que dé contmuudad con el desahogo de los

siguientes puntos del orden del dia@: = - === - =~ = - e o cm s o i ma i nnnn
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- - - - En el desahogo del cuarto punto del orden del dia, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedid el uso de
la voz al Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, Regidor
Ing. Gustavo Avalos Reyes, quien a su vez cede el uso de la voz al
Regidor Lic. José Roberto Cruz Ramirez, quien en su calidad de
Secretario de la Comision dio lectura al siguiente dictamen: - - - - - - ===-- -~

En las oficinas que ocupa la Sala de Regidores de este H. Ayuntamiento de
Comala, el dia 1 de diciembre del presente afio, siendo las 16:30 horas, se
reunieron los ciudadanos Ing. Gustavo Avalos Reyes, como presidente, Lic.
Elba de la Vega Pascual y Lic. José Roberto Cruz Ramirez como secretarios
respectivamente, todos miembros de la Comision de Desarrollo Urbano vy
Vivienda; con la finalidad de analizar y dictaminar lo relativo a la solicitud de
ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
CENTRO DE POBLACION DE COMALA localizado en la Cabecera
Municipal de Comala.

Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 21, incisos I, II,
IV, V, VI, IX, X, XI, XII, XIII, XV, XVII, Y XXII, articulos 37, 39, 41,
43, 47, 48, 49, 54, 55, 56, 64, 65, 66, 67, 68, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77, 99, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 116,
117, 118, 119, 120, 122, 123, 124, v 125 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, y ademas por los articulos 1, 2, 3 y 12
fraccion XIV, v demas relativos del Reglamento Generadl de Ia
Administracién Pablica del Gobierno Municipal de Comala, asi como los
articulos 1,5,6,20,21, 60 fraccién XIII, 111 fraccién XIV, 125, 126 y
140 del Reglamento que rige el Funcionamiento de las Sesiones vy
Comisiones del Ayuntamiento de Comala, Colima.

ANTECEDENTES

UNO.-El H. Cabildo Constitucional del Municipio de Comala, Col., a través de
la Comisién de Asentamientos Humanos, declara que es de interés publico la
actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién;
instruyendo se priorice el desarrollo del documento aqui mencionado ya que
serd clave para brindar mejores condiciones de vida para los ciudadanos.

DOS.- De la Ley de asentamientos humanos en su Capitulo II Del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano en su ARTICULO 44.- El Programa Estatal de
Desarrolio Urbano, es el conjunto de estudios, politicas, instrumentos,
normas técnicas y disposiciones juridicas, relativas a la ordenacién y
regulacion de los asentamientos humanos del estado de Colima, a través de
la acciones de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacidn, tendentes a optimizar el funcionamiento y organizacion
de los espacios no urbanizables por preservacion ecoldgica o actividades
productivas, urbanizables y de los espacios urbanizados, estableciendo en
general politicas y las estrategias del desarrollo urbano en la Entidad.

TRES.- Que el H. Cabildo Constitucional del Municipio de Comala, Col., en
2009 actualizé el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Comala donde establece, como el instrumento que dara orden y coherencia al
crecimiento de dicho centro urbano, asi como a sus elementos y
caracteristicas asociadas. Eflo sobre la consideracion de un corto, mediano y
largo plazo y en el marco de la sustentabilidad.

Resulta importante sefialar que una buena parte de las consideraciones
incluidas en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del
2009, continGian vigentes. Para mencionar un ejemplo se pueden sefialar !as
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consideraciones correspondientes a la proteccion del patrimonio cultural e
historico, asi como las dreas de reserva ecoldgica protegidas, cuyos
documentos  normativos  correspondientes preservan su vigencia y
consideracion en este Programa.

CUATRO.- El 30 de noviembre fue entregado el ACTUALIZACIéN AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
DE COMALA, se hizo un analisis del mismo y se considerd que con base en
la propuesta ' presentada del ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA, vy

«con base en CAPITULO III. DE LOS PROGRAMAS MUNICIPALES DE

DESARROLLO URBANO, Articulo 47.- Los programas municipales de
desarrollo urbano, tendrén por objeto el desatrollo urbano en el territorio
municipal, Estos programas contendran la zonificacion y las lineas de accién
especificas para la ordenacion y regulacién de los centros de poblacion del
Municipio respectivo de la Ley de Asentamientos Humanos, en virtud de que
existen fraccionamientos irregulares cerca de la mancha urbana, se le solicit6
al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, se haga un andlisis de los mismos de
manera minuciosa con el afan de dar certeza legal a guienes con esfuerzos
han adquirido predios de forma irregular.

Ademas de que el Ayuntamiento con base en ARTICULO 54.- Los programas
de desarrollo urbano de centros de poblacién, son el conjunto de
disposiciones para ordenar y regular las dreas que los integran y delimitan,
sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como
las bases para la programacidon de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento. la Ley de Asentamientos Humanos del estado de
Colima, considera que se realice el andlisis correspondiente del posible
crecimiento poblacional tomando en cuenta la conurbacién con los municipios
de Villa de Alvarez ¥ Colima, y con elio generar un crecimiento ordenado e
incentivar la inversion en el municipio.

Por ello se solicité al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ Director de Obras
Pablicas y Desarrollo Urbano, que exhorte a quienes de alguna manera
tengan predios de forma irregular para que se acerquen a la Direccion de
obras Pablicas y Desarrollo Urbano e iniciar los trémites correspondientes y
con ello dar certeza legal a quienes hayan adquirido predios cerca de la
localidad de Comala, y asi se incorporen a la ACTUALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
DE COMALA, dando un lapso no mayor a 15(quince) dias para hacer los
ajustes correspondientes y se consideren en dicha planeacion, lo anterior con
base en TITULO CUARTO DE LA REGULACION DE LAS ACCIONES DE
URBANIZACION Y LA ZONIFICACION URBANA, Capitulo I, De las regulaciones
a la propiedad en los centros de poblacion, en su' ARTICULO 94.- Para
cumplir con los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Federal en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad
sobre bienes inmuebles ubicados en dichos centros, cualquiera que sea su
régimen juridico, se sujetard a las normas contenidas en los programas de
desarrollo urbano y en las determinaciones de provisiones, usos, destinos y
reservas, derivadas de los mismos.

Aunado a lo anterior se soiicité al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ Director
de Obras. Publicas y Desarrollo Urbano  que ' inicie los  tramites
correspondientes con las propuestas presentadas a través de la SOLICITUD
DE DICTAMEN DE VOCACIONAMIENTO DE SUELO de los predios y que
ello sirva de base para apoyar en la elaboracion de la ACTUALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
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DE COMALA, con base en el ARTICULO 128.- El dictamen de vocacion del
suelo, con base en la zonificacidn prevista en los programas de desarrollo
urbano, sefialard los usos o destinos de dreas y predios, permitidos,
condicionados o prohibidos. Lo anterior con el afan de realizar una mejor
planeacién urbana ademas de fortalecer la inversién en materia de inmuebles
en la cabecera municipal. Es decir, con la propuesta presentada por los
propietarios sirva de apoyo para fortalecer el mismo.

CINCO.- Con fecha 23 de diciembre de 2022 se dio seguimiento a lo
solicitado por esta comisidn donde se dio a conocer la lista de predios
irregulares que se encuentran cerca de la cabecera municipal la cual es la
siguiente: :

PREDIOS IRREGULARES
No. Clave Catastral ~ Sup. Terreno  Sup. Const. PROPIETARIOQ
1 03-01-03-000-060-000 30,000.00 0.00 GARCIA ARIAS ELISEO ‘{
2 ' 03-01-20-001-002-000 51,456.33 0.00 BARRETO GARCIA JUAN JOSE
3 03-01-20-001-002-002 51,456.33 87.40 BUENO VERDUZCO BLANCA LIDIA
4 03-01-20-001-006-000 146,710.00 0.00 CASTILLO MARTELL ANA MARIA
5 03-01-20-001-053-000 120,889.48 0.00 RODRIGUEZ TORRES ROSA MARIA
6  03-01-20-001-060-000 79,750.08 0.00 VALENCIA CABRERA CARLOS
7 03-01-20-001-062-001 67,507.00 0.00 PAZ MARTINEZ JUANA
8  03-01-20-001-064-000  120,852.00 0.00 CARBAJAL GUDINO CRISTIAN v
9 03-01-20-001-068-000 10,000.00 101.20 GUERRERO ANGULO ELPIDIA
10 03-01-20-001-088-000 119,482.00 4,707.57 MICHEL CARDENAS FRANCISCO JAVIER
11 03-01-50-A14-956-000  19,603.10 328.78 ROLON MORENO VICENTE
12 03-01-90-014-589-000 66,233.11 673.77 VALENCIA SANTANA GUSTAVO JAIR
13 03-01-90-022-248-000 57,550.69 0.00 OZUNA PALACIOS FIDEL -
14 03-01-50-034-833-000 70,838.00 0.00 TORRES FUENTES ADAN
15 03-01-90-034-833-003 70,838.00 0.00 TORRES FUENTES MANUEL
16 = 03-01-90-047-254-000  510,000.00 21348 CABRERA SILVA JOSE
17 03-01-80-047-526-001 27,435.00 0.00 VALENCIA MENDOZA ARMANDO ‘
18 03-01-80-047-533-000 3,500.50 0.00 FUENTES CASTILLO MA. ELENA
19 03-01-90-047-533-001 36,040.91 0.00 RUIZ VALENCIA J. FERDINANDO
20 03-02-35-000-052-000 26,869,74 0.00 DESARROLLOS COLIMA
21 03-02-35-000-065-000 7,325.00 0.00 ; QUIRDZ GARCIA CARLOS JAVIER
22 03-02-35-000-066-000 23,465.33 0.00 GONZALEZ OCHOA APOLONIO
23 03-12-92-005-206-000 50,000.00 0.00 CORTES FUENTES MA ELENA
24 03-99-92-015-182-009 80,152.00 0.00 AGUIRRE SALAZAR JESUS
25 03-99-92-015-182-010 58,000.00 200.00 AGUIRRE SALAZAR ENRIQUE
26  03-99-92-049-355-000 192,622.19 0.00 ZAMORA SAUCEDO OSCAR FERNANDO
27 03-99-92-051-659-000 59,547.52 929.31 AGUIRRE SALAZAR JESUS '
28 03-03-56-005-003-001 50,009.58 0.00 GONZALEZ PADILLA DIEGO ULISES
20 03-03-93-026-164000 = 705,093.20 0.00 RAMIREZ RODRIGUEZ MARIA

Sin embargo, se considera que no todos los predios irregulares son
susceptibles a la  regularizacion en virtud de que no existen los
requerimientos minimos considerados en la Ley de Asentamientos Humanos a
corto plazo indispensables para su desarrollo.

fd/}

Tomando en cuenta el analisis planteado y donde se dio seguimiento al acta

con fecha del 05 de diciembre de 2022, donde se solicité al ING. MIGUEL

MARTINEZ RAMIREZ Director de Obras Publicas y Desarrofio Urbano que

iniciar los tramites correspondientes con las propuestas presentadas a través

de la SOLICITUD DE DICTAMEN DE VOCACIONAMIENTO DE SUELO

de los predios y que ello sirva de base para apoyar en la elaboracién de la

ACTUALIZACION AL ’PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE

CENTRO DE POBLACION DE COMALA, con base en el ARTICULO 128.- El

dictamen de vocacion del suelo, con base en la zonificacién prevista en los

programas de desarrolio urbano, sefialaré los usos o destinos de areas y V

predios, permitidos, condicionados o prohibidos. Lo anterior con el afan de )
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realizar una mejor planeacién urbana ademas de fortalecer la inversion en
materia d‘e inmuebles en la cabecera municipal. :

Se anexo la lista de quuenes de alguna manera se consnderaran para formar
parte la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA y solicitaron el DICTAMEN DE
VOCACIONAMIENTO DE SUELOQ, la cual es la siguiente:

CARACTERISTICAS DE
Ho: FHESIETRRIG 'NOMBRE DEL PREDIO | 04 CTONAMIENTO PLANEADA
Parcela 53 2-0 P1/1 del ’ ; =
1 RODRIGUEZ TORRES ROSA MARIA ejido “Comala” Habitacional Densidad Media H3
Parcela 19 Z-0 P1/1 del e . .
2 - CARLOS VALENCIA CABRERA elido "Comala” Habitacional Densidad Media H3
: Parcela 64 Z-0 P1/1 del ] Nk ;
3 JOSE HARQ CARBAJAL efido “Comala” Habitacional Densidad Media H3
.. | Fraccién 2B-2 “El Bajio” *La ) : ol

4 | CARLOS MANUEL SAUCEDO MQNGuzA e pa e | Habitacional Densidad Media H3

5 CARLOS BRACAMONTES, PEREZ ARl Industrial y Comercial

6 | ' ISIDRO RODRIGUEZ HERNANDEZ e Habitacional Defisidad Media H3

7 SANTIAGO RODRIGUEZ MAGARIA sl Gl Habitacional Densidad Media H3

8 | EZEQUIEL FRANCO CASTELLANOS ML e Habitacional Densidad Media H3

9 FRANCISCO VALENCIA GOMEZ Fracc. Parcela 19.€fid0 | abitacionat Densidad Media H3

10 DIMAS VALENCIA GOMEZ Frace. Parcela 19 16540 | abitacional Densidad Media H3

1 ROSA ADAME FUENTES D Habitacional Densidad Media H3

12 ANNA KAREN TORRES GUALINO iy Z‘,}Nﬁgﬁigf,,ejm"  Habitacional Densidad Media H3

13 | ADRIAN VIRGEN ARELLANO ik Ay Habitacional Densidad Media H3

14 ROSA CELIS RAMOS ﬁ:\VALOS “La Pg_rr;nda": Habitacional Densidad Media H3

15 ROSA CELIS RAMOS AVALOS “La Presa” "La Pamanda” Habitacionat Pensidad Media H3

16 JOSE HARC CARBAJAL Parcela Habitacional Densidad Media H3

: e G Parcefa 60 2-0 P1/1 del S ! :

17 | CARLOS VALENCIA CABRERA ejido “Comala” Habitacional Densidad Media H3

“SOLICITANTES DE VIVIENDA TIERRA 2 2-0 P1/2 del ejido
18 Y LIBERTAD, A.C.” NCPE Habitacional Densidad Media H3
JOEL PADILLA PERA “El Pedregal”

19 COLONIA LOMAS ALTAS Pegueiia propiedacd Habitacional Densidad Media H3
20 | MARIA GUADALUPE RAMOS ZAMORA La mesa de la Cafiada Habitacional Densidad Media H3 -
21 . ROBERTO AGUIRRE RAMOS Resto fa Parranda Habitacional Densidad Media H3
22 JESUS AGUIRRE SALAZAR Frace, La Parranda Mabitacional Densidad Media H3
23 JESUS AGUIRRE SALAZAR Salida a Paredes Habitacional Densidad Media H3
24 AGUSTIN MORALES VALENCIA La Parranda Habitacional Densidad Media H3
25 FRANCISCO SERRANO ALVAREZ EL BAJIO Habitacional Densidad Media H3

26 | MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ BRISENO LOMA ALTA Turistico Hotelero

27 | PEATRIZELENAWRLLAMEDINAY | praccin 1 "Los Salates” | Habitacional Densidad Media H3

28 LUIS ANDRE;S VILLA JAIME Fraccion 2 "Los Sa!atps Habitacional Densxdad Media H3 |

29 LUIS ANDRES VILLA JAIME Fraccion 3 “Los Sala t._gs Hat :ntaclonai Densidad Media H3 |

30 VIRGINIA VALENCIA MENDOZA " LOMAS VERDES _ Habitacional Densidad Media H3

_ ' " Parcela 90 Z-G P1/1 del ) ) .

31 CARLOS VALENCIA CABRERA eijido “Comala” Habitacional Densidad Media H3
. . A g Fraccion "C", de la fraccion | o) s
32 JOSE JAIRQ PEREZ VAZQUEZ “2" del predio “Rancho Habitacional Densidad Media H3

1) Blanco”
: Fraccion "2” del predio 5 o

33 JOSE JAIRO PEREZ vAztlgus,z “*Rancho Blanco" Habitacional Densidad Media H3

34 __ ORLANDO MERCADQ PEREZ Predio Rastico _Habitacional Densidad Media H3

5 Fraccion 1 del predio “La ft o L
35 MARIA ELENA AGUIRRE RAMOS Mesa de la Cafiada__ Habitacional Densidad Media H3
36 ROBERTO AGURIRRE RAMOS FRACCION LA CANADA Habitacional Densidad Media H3

DE DESARROLLO URBANO DE COMALA, y con base en CAPITULO III. DE

Con lo anterior solicitado por los propietarios como propuesta al PROGRAMA %
LN

LOS PROGRAMAS MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO, Articulo
47.- Los programas municipales de desarrolio urbano, tendran por objeto el
desarrollo urbano en el territorioc municipal. Estos programas contendran la
zonificacion y las lineas de accion especificas para la ordenacién y regulacion
de los centros de poblacién del Municipio respectivo de la Ley de
Asentamientos Humanos. Y en virtud de la propuesta presentada aunado a
ello la existencia de fraccionamientos irregulares cerca de fa mancha urbana,
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se le solicité al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, turne al consultor las
propuestas susceptibles a considerarse en la ACT UALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
DE COMALA, y de manera minuciosa se analicen los dictdmenes propuestos
por los desarrolladores para que sean considerados en el crecimiento
ordenado de Comala, sin afectar las arcas municipales, y tomando en cuenta
la inversion que pueda generar en beneficio de nuestro municipio, y sobre
todo dar certeza legal a quienes con esfuerzos han adquirido predios, lo
anterior con base en TITULO CUARTO DE LA REGULACION DE LAS
ACCIONES DE URBANIZACION Y LA ZONIFICACION URBANA, Capitulo I, De
las regulaciones a la propiedad en los centros de poblacién, en su ARTICULO
94.- Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal en materia de fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad sobre bienes inmuebles ubicados en dichos centros,
cualquiera que sea su régimen juridico, se sujetara a las normas contenidas
en los programas de desarrollo urbano y en las determinaciones de
provisiones, usos, destinos y reservas, derivadas de los mismos.

Por ello se solicita al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, que para dar cumplimiento a dicha propuesta
se le otorgue un término no mayor a 30 (treinta) dias naturales presentar la
nueva propuesta de la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA, para
cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucidon Federal en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad
sobre bienes inmuebles ubicados en dichos centros, cualquiera que sea su
régimen juridico, se sujetara a las normas contenidas en los programas de
desarrollo urbano y en las determinaciones de provisiones, usos, destinos y
reservas, derivadas de los mismos.

SEIS.- Con fecha del 15 de febrero de 2023, se dio seguimiento a la
propuesta presentada del PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE
COMALA, v con base en CAPITULO III. DE LOS PROGRAMAS
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO, Articulo 47.- Los programas
municipales de desarrollo urbano, tendran por objeto el desarrollo urbano en
el territorio municipal. Estos programas contendran la zonificacion y las lineas
de accidn especificas para la ordenacidén y regulacion de los centros de
poblacién del Municipio respectivo de la Ley de Asentamientos Humanos. Se
considera que el PROGRAMA DE DESAROOLLO URBANO DE COMALA cumple
con lo estipulado a la Ley de Asentamientos Humanos sin embargo se
considera que el Ayuntamiento con base en ARTICULO 54.- Los programas
de desarrollo urbano de centros de poblacion, son el conjunto de
disposiciones para ordenar y regular las dreas que los integran y delimitan,
sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como
las bases para la programacion de las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento. la Ley de Asentamientos Humanos del estado de
Colima, considera que se realice el analisis correspondiente del posible
crecimiento poblacional tomando en cuenta la conurbacion con los municipios
de Villa de Alvarez iy Colima, y con ello generar un crecimiento ordenado e
incentivar la inversion en el municipio. :

Para ello se solicitd al ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ Director de Obra
Plblicas y Desarrollo Urbano, tomar en cuenta los diversos factores que
impacten de manera al crecimiento poblacional ya que los datos del INEGI,
en lo relacionado al mismo es de un 3.15 %, sin embargo, la propuesta
presentada en relacién al el poligono de afectacion no cuenta con un soporl:e
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adecuado para dar cumplimiento a la propuesta por ello se determina un
término no mayor a 45 (cuarenta Yy cinco) dias naturales presentar la nueva
propuesta de la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA, para cumplir con los
fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal
en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad sobre bienes
inmuebles -ubicados en dichos centros, cualquiera que sea 'su  régimen
juridico, se sujetara a las normas contenidas en los programas de desarrollo
urbano y en las determinaciones de provisiones, usos, destinos y reservas,
derivadas de los mismos. :

SIETE.- El dia 24 del mes de abril de 2023, el ING. MIGUEL MA,RTINEZ
RAMIREZ presenta la propuesta final de la ACTUALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
DE COMALA, donde se hizo la exposicion de la misma el consultor tomando
en cuenta lo solicitado por esta comision y donde acuerda dar el seguimiento
correspondiente a dicha propuesta.

OCHO.- Derivado de la presentacion anterior, la Comision de ‘Asentamientos
Humanos instruye se envie a la Direccién de Planeacion y Ordenamiento
Territorial de la Secretaria de Infraestructura, Movilidad y Desarrollo Urbano
(SEIDUM) de Gobierno del Estado de Colima el Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Comala para su conocrmlento y
observacuones :

NUEVE.- Tras revisar el instrumento, la SEIDUM solicita que el Colegio de
Arquitectos del Estado de Colima A.C. realice una revisidn del instrumento y
genere las observaciones correspondientes en su momento en caso de existir.

| DIEZ.— El Colegio de Arquitectos del Estado de Colima A.C. (CAEC) recibe el
: Programa de Desarrollo Urbano de. Centro de Poblacién y remite a la
Comision de Peritos Urbanos el instrumento; generando una bateria de 29
observaciones las cuales son notificadas a la Direccién de Obras Plblicas y

Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento Constitucional de Comala.

ONCE.- La Direccién de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Comala en coordinacién con el consultor
atienden las observaciones al instrumento para ‘compartir las mismas ante el
CAEC.

DOCE.- Que en el marco de 16° Asamblea Ordinaria correspondiente al mes
de octubre 2023, el consultor presento el cémo se atendieron las 29
observaciones aplicadas al Programa de Desarrolio Urbano de Centro de
Poblacién, quedando asi asentado en el Acta de Asamblea.

TRECE.~ Con lo anterior expuesto, atendido y dando seguimiento al proceso
establecido en la normativa vigente aplicable al instrumento, el 17 de
noviembre de 2023 la Direccién de Obras Plblicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Comala convoca al Consejo Consultivo para (n
exponer el instrumento y, en su caso recibir la aprobacion, dar continuacién X
al proceso ante el H Cabildo Municipal. 1Y

CATORCE.- El dia 24 del mes de noviembre se llevd a cabo el Consejo
Municipal de Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Comala en donde se expuso la actualizacién del Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Comala, donde se aprobd por MAYORIA y
se continua con su proceso de autorizacion y en su defecto de publicacién.
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta comision de cabildo recibid el oficio nimero DOPDU-
418-A/2023 que contiene el oficio de solicitud suscrito por el ING.
MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, Director de Obras Publicas y Desarrolio
Urbano del municipio de Comala, con la finalidad de dar seguimiento y
consideracién - de esta comisién la solicitud la ACTUALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION
DE COMALA. :

SEGUNDO. Los integrantes de esta comision APRUEBAN por
UNANIMIDAD que el documento que contiene la ACTUALIZACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION 3{
DE COMALA del Municipio de Comala, promovido por el H. Ayuntamlento
Constitucional de Comala en su calidad de promotor, por lo que esta COH’IISIOH

somete a consideracién el presente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Con base en la propuesta presentada de la ACT UALIZACION
AL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, con base en el Titulo Quinto De los Estados de
la Federacién y de la Ciudad de México Denominacion del Titulo reformada
Articulo 115 en su inciso V. Los Municipios, en los términos de las leyes
federales y Estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad
vial;

b) Participar en la creacidn y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia.
Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas
y en la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta
materia; de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

o
Ademéds el CAPITULO III. DE LOS PROGRAMAS MUNICIPALES DE { /\[
DESARROLLO URBANO, Articulo 47.- Los programas municipales de N

desarrollo urbano, tendran por objeto el desarrolio urbano en el territorio

municipal. Estos programas contendran la zonificacion y las lineas de accién

especificas para la ordenacién y regulacion de los centros de poblacién del

Municipio; y considerando los articulos 64, 66, 67, 68 de la Ley de

Asentamientos Humanos del Estado de Colima. Cuenta con la informacion 8{

requerida para iniciar los tramites correspondlentes de Pubhcacnon ante
Secretaria'de General de Gobierno.

SEGUNDO.- Es de aprobarse y se aprueba, la Modificacién a la actualizacién

al Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Comala, por los

razonamientos vertidos en los considerandos del presente dictamen y en el

documento que contiene la ACTUALIZACION ‘AL PROGRAMA DE

DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA que
se anexa al presente dictamen y que forma parte integral del'mismo. O
' )
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UNICO. - Las disposiciones del presente dictamen, entrardn en vigor hasta
que sea PUBLICADO la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE COMALA, a
partir del dia siguiente de su publicacidn en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima”,

- - - - Posteriormente la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda. Maria
Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es que hay algun
comentario respecto a la propuesta anterior; no generandose ninguno al
respecto, inmediatamente se sometid a consideracidén el dictamen antes
sefialado; dando cuenta que fue aprobado por UNANIMIDAD de los
PreSemas. « = - omm b Seim s cm Bnmo e i e i

- - - - En el desahogo del quinto punto del orden del dia la Secretaria del
H. Ayuntamiento, la Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos cedio el uso
de la voz al Presidente Municipal Felipe de Jesiis Michel Santana,
quien procedio a la clausura de la Tercera Sesién Extraordinaria, al no existir
mas asuntos que tratar, siendo las 15:12 horas (quince horas con doce
minutos) del dia 14 (catorce) de Diciembre de 2023, declaré formalmente
clausurada la presente sesion, en el entendido de que todos los puntos
fueron agotados y aprobados para el bien de Comala, levantdndose para
constancia y efectos la presente acta, misma que previa fa aprobacién de los
miembros de este Honorable Cabildo, es firmada por los que en ella
intervinieron, declaro formalmente clausurada| esta Tercera Sesidn
Extraordinaria de Cabildo CONSTE.- - --------- P Sis e S e e

C. Felipe dé Jestis Michel Santana Lic/Marfa Adriana Jiménez Ramos

Presidente Municipal :

C. Verénica Ffvmiz/Santatls
SindicaMunicipal

/'#”—_—
N

Licda. Elba de la Vega Pascual

e S AV AW —;11::1!: . Y 4 \/ L
Licda. Maria Gyadatimpesiy FeRamitez”  Licda. Vanes;/ Vd\lzquez Venegas
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